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Zu lhrer eigenen Sicherheit!

Saxum hat fiir Sie gebaut...

Damit Sie viel Freude daran haben, geben wir Ihnen nachfolgend einige Hinweise zur Nutzung lhrer
Wohnung. Nehmen Sie sich bitte die Zeit und lesen Sie die folgenden Seiten aufmerksam durch.
Wir informieren Sie {iber ordnungsgeméles Liiften und Heizen, schonende Pflege und Reinigung,
die Handhabung von Méangeln sowie notwendige Pflege und Wartung. Wir wiinschen lhnen viel Gliick
und Zufriedenheit in lhrem neuen Heim!

Nachfolgend benannte Vorrichtungen und Hinweise, die kein Bestandteil Ihrer Wohnung / lhres
Gebaudes sind bzw. nicht zutreffen, sind als gegenstandslos zu betrachten.

Haben Sie Fragen oder gibt es Unklarheiten? - Wenden Sie sich bitte an lhre Objektverwaltung.

Zu lhrer eigenen Sicherheit!

Abstellen von Wasser, Gas, Strom und Heizung

Informieren Sie sich {iber alle Absperrvorrichtungen, mit denen Sie im Notfall das ganze Gebaude oder
Ihre Wohnung von Wasser und Strom trennen.

Dazu gehdren, soweit vorhanden:
— Wasser-Absperrventil
— Elektro-Sicherungskasten
— Elektro-Zahlerzentralisation mit Wohnungshauptsicherung
— Heizungs-Absperrventil

Wichtige Telefonnummern lhrer Versorgungsunternehmen und Ansprechpartner finden Sie auf Ihrer
Haustafel.

Brandschutztiiren

Brandschutztiiren dienen im Brandfall zur Verhinderung der Ausbreitung von Feuer und Rauch und sind
immer geschlossen zu halten. Sie sind selbstschlieBend und diirfen nicht mechanisch mit Keilen oder
Ahnlichem offen gehalten werden. Die einzige erlaubte Version zum Aufhalten von Brandschutztiiren ist
ein elektronisch geregelter SchlieBmechanismus, der bei Stromausfall und im Falle eines Brandes
automatisch die Tir schlieRt.

Sollte es zu einem Brand kommen und die Versicherung stellt fest, dass eine Brandschutztiir, die den
Brand hatte einddmmen kdnnen, nicht geschlossen war, zahlt diese nicht. Zudem wird die Person,
welche die Tiir blockiert hat, zur Verantwortung gezogen.

Fluchtwege

Schuhschranke o. a diirfen nicht im Treppenhaus aufgestellt werden. Die Flure miissen frei gehalten
werden. Das dient lhrer eigenen Sicherheit und anderer im Brandfall.

Nach Angabe der Feuerwehr entwickeln 1 m3 Schuhe bereits 270 m3 tédlichen Qualm. Halten Sie aus
diesem Grund die Anzahl der Schuhe vor der Wohnungseingangstiir auf ein Mindestmal?.
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Gebrauchshinweise

Richtiges Heiz- und Liiftungsverhalten

“Dicke Luft” zu Hause schadet dem Gebaude und vor allem Ihrer Brieftasche. Wer richtig liiftet und
energiebewusst heizt, steigert Wohlbefinden und Gesundheit der ganzen Familie, spart Energie, schont
die Umwelt und vermeidet die Bildung von Schimmel an den Wénden.

Je dichter die Fenster schlieBen, desto weniger Luft wird auf natiirlichem Wege ausgetauscht. In den
Fenstern sind zur Gewéhrleistung eines latenten Mindest-Luftdurchlasses Regel-Airs (Zwangsbeliiftung
in den Fenstern) eingebaut. Dabei sind die Anzahl und die Anordnung in einem Liiftungskonzept
vorgegeben. Die Regel-Airs sind nicht zu verschlieen bzw. zu blockieren. Das Liiftungskonzept kdnnte
damit nicht mehr umgesetzt werden und es kénnte zu Feuchtigkeitsablagerungen und weiterhin zu
Moderpilzbildung kommen. Das Haus ist gegen Warmeverluste abgedichtet, damit ist richtiges Heizen
und Liften also doppelt wichtig. Durch dichte Fenster und Fugen ist die Luft schneller verbraucht und
die Feuchtigkeit bleibt in den Rdumen. Schimmelsporen - ein natiirlicher Bestandteil der Raumluft -
kdnnen sich dann an den Wéanden ausbreiten.

Baufeuchtigkeit bei Neubau / Vollsanierung

Neubauten enthalten stets eine gewisse Restfeuchtigkeit. Da Mortel, Putz, Betondecken, Estriche etc.
mit Wasser angemischt werden, ist in einem Neubau bei Bezugsfertigkeit noch eine gewisse Menge
Feuchtigkeit in der Bausubstanz vorhanden. Diese Feuchte wird langsam iber die Oberflachen der
Innenwénde abgegeben. Die Baufeuchtigkeit muss aus den Bauteilen entweichen kénnen, denn feuchte
Baustoffe ddmmen schlechter und kiihlen stérker aus. Daher sind die ersten Heizperioden noch kein
Mal3stab fiir den Energieverbrauch. Der Austrocknungsprozess kann bis zu zwei Jahre dauern. In dieser
Zeit ist es wichtig, dass Sie alles vermeiden, was das Austrocknen der Wande verhindern konnte.

Wohnfeuchtigkeit

Neben der Baufeuchtigkeit ist auch die Wohnfeuchtigkeit zu —
beachten, die taglich beim Kochen, Baden und Duschen 3@ : [5"‘
entsteht. Auch die Zimmerpflanzen und die Bewohner selbst 4 iy
erzeugen betrdchtliche Mengen an Feuchtigkeit. Wussten Sie, Y #
dass der Mensch durch Schwitzen und Atmen Fliissigkeit
verliert bzw. an die Raumluft abgibt? Eine ruhende Person
schwitzt ungeféhr 1 Liter aus; eine aktive Person circa 2,5 Liter.
Eine Familie mit 4 Personen gibt téglich bis zu 10 Liter Wasser
als Wasserdampf in die Umgebung ab. Pro Woche entspricht
das einer gefiillten Badewanne! Auch Zimmerpflanzen geben
viel Feuchtigkeit ab. Drei Topfpflanzen und ein Gummibaum
geben pro Tag ca. 1,5 Liter Wasser an die Luft ab! Blumen-
freunde sollten darauf achten und ofter mal fiir Frischluft
sorgen. Das gleiche gilt fiir Aquariumbesitzer, denn auch BBl b ’
Aquarien verdunsten viel Feuchtigkeit. Diese Feuchtigkeit by s T :
muss ebenfalls aus dem Haus oder der Wohnung hinaus ~=1 -

Ist es aulSen kélter als in der Wohnung,
kénnen Sie durch Liiften die Raumluft
trocknen. Die kalte AuBSenluft wird in der
Wohnung erwérmt und nimmt Feuchte
auf.

geliiftet werden. Liften Sie groBere \Wasserdampfmengen - -
bereits beim Entstehen gezielt aus dem Haus. Offnen Sie e
beim Kochen und gleich nach dem Baden oder Duschen die v

Fenster und schlieBen Sie die Tiiren, damit sich der Wasser-
dampf nicht in der Wohnung ausbreiten kann.
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Bitte beachten Sie stets:

* zwischen Mdbeln und der AuBenwand mindestens 5 cm Liiftungsabstand lassen. Dies gilt auch fiir
Kellerrdume

* Bilder mit 1 cm dicken Korkscheiben hinterlegen, Wandverschalungen, Bespannungen, Wandteppiche
und Ahnliches erst nach vollstdndigem Austrocknen anbringen

* schwere Vorhénge, besonders in Raumecken, vermeiden, da diese die Belliftung bzw. Trocknung der
Wande behindern

* Wandoberflachen nicht dampfdicht ,versiegeln” durch Vinyl-, Metall- und abwaschbare Tapeten oder
Folien. Das Gleiche gilt fiir Anstriche, insbesondere auf wasch- und scheuerfeste Dispersionen oder
Latexanstriche sollte verzichtet werden.

* keine ,Warmeddammtapeten” und keine warmeddammenden Verkleidungen ohne fachmannische
Beratung

* keine Wasche in den Wohnraumen trocknen. Nutzen Sie die eigens dafiir vorgesehenen Trockenrdume

Richtiges Heizen

Um das Austrocknen zu unterstiitzen, ist ein ausreichendes Heizen besonders wichtig. Denn nur sich
erwarmende Luft kann wie ein unsichtbarer Schwamm Feuchtigkeit im Raum aufsaugen. Heizen Sie alle
Raume ausreichend und méglichst gleichméaRig. Auch wenig benutzte Zimmer miissen im Winter beheizt
und geliiftet werden. Die ideale Temperatur fiir Wohnrdume liegt bei 20 bis 21 Grad Celsius, fiir Flur,
Schlafzimmer und Kiiche bei 18 bis 19 Grad. Darunter wird es schwierig: Kalte Luft kann nicht so viel
Feuchtigkeit aufnehmen. Raumklimatisch optimal sind 50 % Luftfeuchtigkeit bei 20 — 22 °C Raumluft-
temperatur. Beim Liiften geht Heizenergie verloren. Dies muss jedoch im Interesse gesunder raum-
klimatischer Verhéltnisse und zur Vermeidung von Feuchteschaden hingenommen werden.
AuRerdem erwarmt sich frische, sauerstoffreiche Raumluft schneller als die verbrauchte, sauerstoffarme
Luft im Raum. Dadurch kénnen die Heizkosten minimiert werden.

Stellen Sie wahrend der Heizperiode auch in wenig benutzten Rdumen, insbesondere im Schlafzimmer,
niemals den Heizkdrper ganz ab, auch nicht, wenn Sie im Urlaub sind. Diese Rdume werden sonst kalt
und feucht und lassen sich nur mit gesteigerter Heizenergie wieder durchwarmen. Stellen Sie wahrend
einer langeren Abwesenheit eine Minimaltemperatur ein - Thermostat Stufe 1. Dann kiihlen die Rdume
nicht aus und bleiben angenehm trocken. Das , Mitheizen” des Schlafzimmers durch Offnen der Tir ist
zu vermeiden, weil sich feuchtwarme Luft aus der (ibrigen Wohnung an den kiihleren Wénden
niederschlagt. Besser ist es, die Tiiren alle geschlossen zu halten.

e

Uberall in der Wohnung, wo niedrige Temperaturen auftreten,
kann es kritisch feucht werden. Zum Beispiel im Schiafzimmer,
in dem man kiihl schlafen will.
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Die Nachtabsenkung der Heizungsanlage erfolgt durch den Warmelieferer bzw. ist in der zentralen
Heizungsanlage voreingestellt.

In manchen Héausern sind Heizkdrper im Treppenhaus gemaR Warmeschutzkonzept gefordert. Die
Heizkorper verhindern u. a. das Verziehen von Wohnungseingangstiiren und diirfen nicht verstellt
werden. AusschlieBlich die Objektverwaltung ist hierzu befugt. Die Wohnungseingangstiiren
konnen sich verziehen, wenn zu hohe Temperaturdifferenzen zwischen Wohnung und Treppenhaus
vorherrschen.

Richtiges Liiften

Liiften Sie alle, auch wenig benutzte Rdume, regelméRig mehrmals am Tag. Dazu alle Fenster und
Tiiren 6ffnen, um Durchzug zu schaffen und das auch bei Kélte oder Regen. Eine Stofliiftung von 5 bis
10 Min. ist ausreichend, um die feuchte Raumluft durch kalte, aber trockene Frischluft zu ersetzen.

Verschiedene Liiftungsarten

Querliiftung StoBliiftung
1 bis 5 Minuten 5 bis 10 Minuten
Tiir + Fenster ganz offen Fenster ganz offen

Langeres Liiften am Stiick fiihrt zum Auskiihlen
der Wande. Vermeiden Sie Dauerliiftung durch
gekippte Fenster. Das kostet unverhaltnismaRig
mehr Energie als wiederholte StoRliiftung und
verursacht somit erhohte Heizkosten. Sollten sie
dennoch langer liiften, dann decken Sie die
/ Thermostatventile mit einem Tuch ab. Wegen der

] kalten einstromenden Luft wiirden sich die Ventile

sonst vollsténdig 6ffnen.

Stellen Sie den Thermostatkopf beim Liiften auf das Frostschutzzeichen "*". Bei Thermostatkdpfen
ohne Frostschutzzeichen wahlen Sie die Einstellung 1. Bei diesen Ventilen ist bei Stellung 0 kein
Frostschutz gewahrleistet.
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Sorgen Sie dafiir, dass wahrend des Urlaubs ein Nachbar taglich durchliiftet und im Winter die Raum-
temperatur von ca. 18 °C nicht unterschritten wird.

Liften Sie den Keller nicht im Sommer bzw. nur dann, wenn es drauBen kélter ist als im Keller. Der Keller
ist vor allem im Winter zu lften.

Schwitzwasser / Schimmelbildung

Feuchtigkeit fiihrt langfristig zu Schwitzwasser und Schimmelpilzbildung an den Innenseiten der Aul3en-
wande. Ursache ist ein einfacher physikalischer Vorgang: Warme Raumluft kiihlt sich an den kélteren
Wandoberflichen ab. Wird dabei eine bestimmte Oberflichentemperatur der Wand unterschritten,
kondensiert der in der Raumluft enthaltene Wasserdampf auf und in der Wand zu Wasser. Beschlagene
Scheiben sind immer eine unmissverstandliche Aufforderung zum unverziiglichen Liiften.

Erste Hilfe, wenn sich Schimmel festsetzt: Kleinflachige vom Pilz befallene Stellen kdnnen mit handels-
tiblichen Antischimmelsprays (fungizide Mittel), mit Alkohol oder Essigldsung beseitigt werden.
Schimmelpilz nicht trocken von der Wand wischen, da sich so die Sporen verstarkt in der Raumluft
verteilen wiirden.

Liiftung in fensterlosen Raumen

Zentrale Abluftanlage

Im Geschosswohnungsbau werden sowohl zentrale als auch dezentrale Liiftungsanlagen eingebaut.
Bei zentralen Liiftungsanlagen werden mehrere Wohneinheiten gemeinsam von einer Liiftungsanlage
mit Zu- und Abluftkanélen versorgt. Sowohl der Warmeiibertrager als auch der Zu- und Abluftventilator
werden zentral untergebracht. Dies hat den Vorteil, dass die wichtigsten Wartungsarbeiten (Filter-
wechsel, Wartung der Ventilatoren etc.) aulRerhalb der Wohneinheiten zentral vom Wartungspersonal

durchgefiihrt werden konnen. Eingriffe durch die Nutzer sind weder nétig noch erwiinscht.

Die Einstellung der Tellerventile in Ihrem innenliegenden Bad erfolgt durch eine Fachfirma und darf durch
Dritte nicht veréndert werden. Die Ventile diirfen zudem nicht entfernt, verbaut oder verschlossen
werden. Eine Verstellung durch Dritte hat ein Ungleichgewicht im gesamten Abluftsystem zur Folge.

Dezentrale Abluftanlagen

Bei dezentralen Liiftungsanlagen sind Lufterfassungsgerdte (Wandfortluftautomaten) im Bereich der
Oberwandflachen installiert. Auch diese Liiftungsanlage kann problemlos sich selbst {iberlassen werden.
Lediglich der Filter sollte regelmaRig gereinigt werden. Dazu 6ffnen Sie die Abdeckklappe und nehmen
den Filter aus der Kunststoffeinbuchtung. Der Einbau erfolgt entsprechend in umgekehrter Reihenfolge.

1. Ansaugdeckel (4) nach vorn vom
Filtertrdger (2) abziehen. Dies geht
am einfachsten, wenn an einer Ecke
von unten in den Ansaugdeckel
eingegriffen wird und an dieser Stelle
der Ansaugdeckel abgezogen wird.

2. Den Filter (3) entnehmen und trocken reinigen. Danach den Filter wieder einsetzen
3. Ansaugdeckel (4) wieder aufdriicken und durch Drehen gerade setzen.
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Die Wandfortluftautomaten sind mit dem Lichtschalter des Raumes gekoppelt. Durch die Betétigung
wird eine Drehklappe mit thermoelektrischem Antrieb gedffnet. Im gedffneten Zustand wird der
Bedarfsvolumenstrom abgefiihrt. Beim Ausschalten des Raumlichtes schliel3t die Drehklappe wieder
und der Grundvolumenstrom wird iiber die Offnung der Drehklappe abgefiihrt.

In beiden Féllen wird das Nachstromen der Zuluft iber entsprechende Nachstréméffnungen in den
Innentiiren und {iber die Nachstromdffnungen der Fenster (Regel-Air) gewéhrleistet, welche nicht
verschlossen werden diirfen.

Heizungsanlage

Die Heizungsanlage muss regelméRig durch einen Fachbetrieb eingestellt und gewartet werden.
Entliiftung

Sollten Sie gluckernde Gerdusche héren oder sogar feststellen, dass ein Heizkdrper nicht warm wird,
befindet sich noch Luft im System (auch nach Reparaturen und bei zu geringem Wasserstand) und das
Wasser kann nicht zirkulieren. Wenden Sie sich an Ihre Verwaltung. Diese \Wartungsarbeiten konnen
ausschliellich durch eine Fachfirma ausgefiihrt werden. Der Heizkdrper muss mit einem speziellen
Steckschliissel am Entliiftungsventil so lange gedffnet werden, bis Heizwasser austritt, dabei sollte die
Anlage abgeschaltet sein. Nach jeder Entliiftung muss der Wasserstand an der Wérmestation gepriift
und ggf. muss aufbereitetes Wasser aufgefiillt werden. Nur dadurch ist gewahrleistet, dass auch die
Heizungen in den Wohnungen lhrer Nachbarn dauerhaft funktionieren.

Statischer Heizkorper

Die Regelung der Heizung erfolgt auf zwei voneinander unabhéngige Arten:
- zum einen zentral an der Station {iber den AuBentemperaturfiihler.

- zum anderen durch die Thermostatventile an den Heizkdrpern, die zwei Funktionen erfiillen: messen und
regeln.

Die Fiihlerelemente in den Thermostatventilen messen die am Thermostat eingestellte Raumtemperatur
und schlieBen (regeln) bei Erreichen der eingestellten Temperatur das Ventil. Der Heizkérper wird kalt.
Sinkt die Temperatur unter den eingestellten Wert ab, 6ffnet sich das Ventil selbsttatig und der Heizkdrper
beginnt wieder zu heizen. Der Thermostatkopf kann nur dann ,richtig reagieren”, wenn er jederzeit von
der zirkulierenden Raumluft durchstrémt wird und diese ,fiihlen” kann. Verdecken Sie ihn daher nicht
durch Vorhange, Mobel, Verkleidungen oder Ahnliches. Die Thermostatventile regeln die individuelle
Raumtemperatur. Die Ziffern am Drehkopf des Ventils sind Merkpunkte fiir die individuellen Einstellungen.
Das standige manuelle Offnen und SchlieRen widerspricht der automatischen Wirkungsweise des Ventils.
Besser ist es, durch die schrittweise Einstellung des Ventils die Temperatur zu finden, die lhrem
Behaglichkeitsempfinden entspricht.

Auch Kinder konnen mithelfen, die Energiebilanz Ihres Haushaltes zu verbessern. Die Heizkorper sollten
auch im Kinderzimmer immer frei sein und nicht mit Spielsachen oder anderen Dingen zugebaut werden.
Reden Sie mit Ihren Kindern {iber Luftzirkulation und die Bedeutung unverstellter Heizkorper. Regen Sie
altere Kinder zum verantwortungsbewussten Umgang mit dem Thermostat-Regler an und zeigen Sie
ihnen, wie sie fiir frische Luft sorgen kénnen.
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FuBbodenheizung

Sollte in Ihrer Wohnung eine FuBbodenheizung eingebaut sein, beschréankt sich die Bedienung wie bei
jeder anderen Heizung auf die Einstellung des Raumthermostats. Die Vorlauftemperatur ist durch die
(einmalige) Voreinstellung der Heizungssteuerung vorgegeben und gehort NICHT zu der Bedienung durch
den Bewohner. Diese Einstellung erfordert spezielle Kenntnisse zur Funktion der installierten Anlage und
sollte zumindest nur zusammen mit einer fachkundigen Person durchgefiihnrt werden. Die Nacht-
absenkung erfolgt, wie auch bei der Beheizung mit Heizkdrpern, zentral von der Heizungsanlage aus.
Eine dariiber hinausgehende Reduzierung der Temperatur in den Nachtstunden direkt an der Wohnungs-
anlage ist generell nicht zu empfehlen. Grund ist die sehr starke Zeitverzégerung der FuBbodenheizung.
Temperaturdnderungen machen sich erst nach einer Zeit (je nach System) zwischen 5-10 Stunden
bemerkbar. Zu jeder Heizungssteuerung gibt es vom Hersteller ein entsprechendes Handbuch, in dem
die Kennlinienfelder fiir die Abhangigkeiten von den eingesetzten Temperaturfiihlern enthalten sind
sowie Hinweise fiir empfohlene Standardeinstellungen. Abhéngig von der Ddmmung des Gebaudes und
der Nutzung der einzelnen Rdume ergeben sich evtl. davon abweichende Einstellungen, das kann aber
nur der Fachmann vor Ort entscheiden.

Elektroanlage

Die Elektroanlage ist durch eine Reihe von Sicherungskreisen abgesichert. Die Sicherungen befinden
sich in einem Verteilerkasten. Sie sind beschriftet und zeigen, zu welchem Zimmer oder Gerét (z. B.
Herd, Waschmaschine) die entsprechende Sicherung gehort. Die Sicherungsautomaten werden durch
Kippschalter betéatigt. Springt eine Sicherung heraus (an der Schalterstellung leicht festzustellen), so
kann das mehrere Griinde haben. Entweder wurde ein defektes Gerdt angeschlossen, sodass es zu
einem Kurzschluss gekommen ist, oder ein Stromkreis ist durch zu viele gleichzeitig eingeschaltete
Geréte iiberlastet. Lasst sich eine Sicherung nicht wieder einschalten, ziehen Sie bitte den Netzstecker
des defekten Gerates. Lassen Sie das defekte Gerat unbedingt reparieren! Bei Stromkreisiiberlastung
springt die zugehdrige Sicherung nach kurzer Zeit wieder heraus. Schalten Sie dann ein oder mehrere
Gerate aus.

Fiir die besonders gefdhrdeten Nassrdaume (z. B. Bad) befindet sich im Sicherungskasten ein so-
genannter Fl-Schalter als Fehlstromsicherung. Diese Sicherung schaltet als Lebensretter bei Kontakt
mit stromfiihrenden Teilen sofort die Stromzufuhr ab.

Bitte betatigen Sie 1 x monatlich die kleine Priiftaste (meist Bezeichnung T neben Fl-Schutzschalter)
des Fehlerstromschutzschalters, um die Funktionsfahigkeit zu priifen. Bei ordnungsgemaRer Funktion
|6st daraufhin der blaue Sicherungsschalter aus. Die Stromzufuhr im Bad und an der Steckdose fiir den
Geschirrspiiler und fiir die Balkonsteckdose wird unterbrochen. Wenn Sie den blauen Sicherungsschalter
wieder nach oben driicken, ist die Stromzufuhr wieder gewéhrleistet.

Der Herd wird an eine besondere Herdanschlussdose (220/380V) fest angeschlossen, deren Installation
nur durch einen Fachmann erfolgen darf.

Die Bedienung der Gegensprechanlage ist auf dem Gerat erldutert. Beim Erténen des Klingelrufes Horer
abnehmen, sprechen und mit der Tiir6ffnertaste Tiir 6ffnen.

Der Elektrozéhler fiir die Wohnung befindet sich im Bereich des Treppenhauses bzw. im Keller in einem
separaten Raum (Bezeichnung ,Elektro”). An diesem Standort befinden sich auch die Elektrozéhler der
angrenzenden Wohnungen.
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Beim Bohren in Wénde und Decken auf Wasser- und Elektroleitungen achten. Lichtschalter, Steckdosen
und Wandauslasse werden normalerweise senkrecht von oben oder unten angeschlossen, kénnen aber
auch waagerecht durch eine Ringleitung verbunden sein. In Kiichen und Badern ist besondere Vorsicht
angebracht.

Frischwasseranlage / Sanitarinstalltion

Bedenken Sie, dass die gesamte Wasserleitung (wie auch die Heizung) sténdig unter Druck steht.
UnsachgemaBe Reparaturen konnen daher zu Uberschwemmungen filhren. Achten Sie bitte vor allen
Arbeiten darauf, dass die dazugehorige Wasserleitung stets abgestellt und entleert wurde. Unter dem
Waschbecken sitzen sogenannte Eckventile mit Réndelkappen, womit die Armatur abgesperrt
werden kann. Die Wasserhdhne sollten nie mit voller Kraft bis zum Anschlag zugedreht werden, da
sonst die Dichtung beschéadigt werden kann. Die meisten Armaturen
sind am Auslauf mit Luftsprudlern (sog. Perlatoren) versehen. Je nach
Kalkgehalt und Verschmutzungsgrad des Wassers verstopfen die feinen
Siebe mit der Zeit. Wenn das Wasser also nicht mehr richtig oder
unregelmélig auslauft, liegt das selten am Wasserdruck. Der Perlator
kann abgeschraubt und (iber Nacht in Essig gelegt werden. Gleiches
gilt fiir Duschkdpfe. Einen neuen Perlator erhalten Sie im Baumarkt.
Der Wasserfilter in der Hauptzuleitung ist nach Bedienungsanleitung
zu warten. Der Filtereinsatz muss regelméaRig gespiilt werden. Diese
Wartungsarbeiten sind jedoch ausschlielich durch eine Fachfirma
auszufiihren. Die Beauftragung der Arbeiten {ibernimmt lhre Haus-
verwaltung.

Perlator

Abwasseranlage

Verstopfungen sind der héufigste Grund fiir Storungen in der Abwasseranlage. Hierbei gelangt ungeeig-
netes Material in das WC oder den Ausguss. Kippen Sie daher keine Verdiinner, Farbreste, Chemikalien,
Séauren u. A. ins WC oder Waschbecken. Diese Mittel schadigen die Umwelt und kénnen auch lhre
Leitungen zerstéren. Um Verstopfungen der Abwasserleitungen zu vermeiden, weisen wir darauf hin,
dass z. B. Essensreste und Hygieneartikel sowie Frittierfett nicht in die Toilette bzw. in die Abwasser-
leitungen der Spiilen, sondern in den Hausmiill gehoren.

Bei Abflussverstopfungen vermeiden Sie bitte &tzende Hilfsmittel (giftig). Stattdessen hilft bei
WC-Verstopfungen der altbewéhrte Gummistampfer, bei Waschbecken und Spiile kann der Geruchs-
verschluss (Siphon) gereinigt werden. Dazu stellen Sie einen Eimer unter den Bogen und drehen
die Randelmuttern auf (geht meistens von Hand). Erst wenn dies keinen Erfolg hat, kann der Einsatz
einer Rohrzange erforderlich sein. Achten Sie bei der Wiedermontage darauf, die Dichtungsringe wieder
einzusetzen.

Ein Réhrensiphon
Rot: Abflussrohr mit Gasen
Blau: Wasser

Durch das Wasser im Geruchsverschluss bei Abfliissen wird der Austritt (ibelriechender Gase aus dem
Abwassersystem verhindert. Bei selten benutzten Siphons verdunstet das Wasser im Laufe der Zeit.
Fiillen Sie daher wenig benutzte Ablaufe regelméaRig mit Wasser.



Gebrauchshinweise

Waschmaschinenanschluss

Der Waschmaschinenanschluss befindet sich entweder im Bad, in der Abstellkammer bzw. in der Kiiche
unter der Spiile. In manchen Hauseingéngen befinden sich die Waschmaschinenstellplatze auch im Keller.
Die Anschliisse umfassen den Wasseranschluss, den Schmutzwasser- und Elektroanschluss. Der
Anschluss ist fiir alle handelsiiblichen \WWaschmaschinen geeignet. Die Stromversorgung fiir den Wasch-
maschinenanschluss ist separat abgesichert. In der Elektrounterverteilung in der Kammer bzw. im Flur ist
die Sicherung installiert und gekennzeichnet.

Geschirrspiilanschluss

Der Geschirrspiilanschluss befindet sich in der Kiiche. Der Anschluss umfasst den Wasser- und Elektro-
anschluss und ist fiir alle handelsiiblichen Geschirrspiilmaschinen geeignet. Der Anschluss an die
Schmutzwasserleitung erfolgt (iber die Ablaufgarnitur der Kiichenspiile. Die Stromversorgung fiir die
Geschirrspiilmaschine ist separat abgesichert. In der Elektrounterverteilung in der Kammer bzw. im Flur
ist die Sicherung installiert und gekennzeichnet.

Anmerkung:
Der Geschirrspiilanschluss in der Kiiche kann auch als Waschmaschinenanschluss verwendet werden.

Zahleinrichtungen und Absperrventile

Alle Wohnungen sind mit Wasserzahlern (Kalt- und Warmwasser) sowie mit \Warmemengenzahlern der
Heizungsanlage fiir eine verbrauchsabhéngige Abrechnung ausgestattet. Die \WWohnungsabsperrventile
fiir Kalt- und Warmwasser sowie fiir die Heizungsanlage der Wohnung befinden sich jeweils unmittelbar
vor den Zahleinrichtungen. Diese Absperrventile miissen zweimal jahrlich auf Beweglichkeit gepriift
werden.

Laminat-, PVC- & Teppichboden

Samtliche Rdume wurden mit einem Bodenbelag ausgestattet. Die Ersteinpflege wurde bereits durch-
gefiihrt. Zum besseren Schutz der Bodenbeldge gilt grundsétzlich im Eingangsbereich einen FuBabstreifer
oder besser eine Sauberlaufzone auszulegen. Schwere Mabel sollten mit Mobeluntersetzern, Stiihle mit
Filzgleitern, Drehstiihle oder Sessel mit weichen Rollen versehen werden (bzw. 2 mm klare Bodenschutz-
matte). Achten Sie auf ein gesundes Raumklima von 50 — 65 % Raumluftfeuchte.

Fliesen und Silikonfugen

Von Bohrungen im Bereich der Dusche ist Abstand zu nehmen, da sich hinter diesen Bereichen Feuchtig-
keitsabdichtungen befinden. Bohrarbeiten im FuRBbodenbereich und auf der Fliese sind grundsétzlich zu
vermeiden. Bitte bohren Sie ausschlieBlich in den Fugen.

Silikonfugen sind Wartungsfugen und unterliegen daher nicht der Gewahrleistung. Sie sollten deren
Funktionstiichtigkeit regelmal3ig tberpriifen. Insbesondere ist auf die Kantenhaftung zu achten. Sollten
die AulRenkanten der Fuge abreil3en, ist deren elastische Abdichtungsfunktion nicht mehr gewéhrleistet
und diese Fugen sollten unbedingt erneuert werden. Informieren Sie bitte sofort lhre Hausverwaltung.
Vor allem innerhalb der Duschen muss diese Kontrolle regelméRig durchgefiinrt werden, um
Nasseschaden zu verhindern!

Innentiiren

Stellen Sie die Tiirbédnder bei klemmenden Tiiren nach (Tir aushéngen, entsprechendes Band herein-
oder herausdrehen).
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Wohnungseingangstiir / Wohnungsschliissel

Mit dem Einbau der Gegensprechanlage und der Wohnungseingangstiir ist ein Klingeltaster neben der
Wohnungseingangstiir eingebaut. Dieser Klingeltaster verfiigt iiber ein Namensschild. Daher ist es
unzuldssig, an den neu eingebauten Wohnungseingangstiiren Verédnderungen vorzunehmen, die die
Tiiren an sich zerstoren. Dazu zdhlen das Anbringen von Namensschildern durch Bohrungen, der Einbau
neuer zusatzlicher Schldsser, Riegel, etc. Bitte wenden Sie sich an lhre Hausverwaltung.

Sollte einer der Ihnen (ibergebenen Schliissel fiir die neue Wohnungseingangstiir abhanden kommen,
bitten wir Sie, sich unverziiglich an lhre Hausverwaltung zu wenden. Diese beauftragt die Nachbestellung
von Schiiisseln. Das zusatzliche Anfertigen von Schlisseln bedarf einer Schliisselkarte (liegt beim Verwalter)
und ist fiir Sie kostenpflichtig.

ObentiirschlieRer

Ein ObentiirschlieRer bewirkt das sichere und selbsttédtige SchlieBen einer Tiir. Vor allem im Brandfall
missen Tiren kontrolliert geschlossen werden. Es ist daher untersagt den Obentiirschlieer lhrer
Wohnungseingangstiir auszuhangen. TiirschlieRer sind temperaturempfindlich, sodass die Hauseingangs-
tiiren je nach Witterung in regelmaRigen Absténden neu eingestellt werden miissen. Hierum kiimmert
sich lhre Hausverwaltung.

Fenster

Dichtungen unterliegen wie alle Werkstoffe einer natiirlichen Alterung. Damit die Dichtungen lhrer
Fenster iiber langere Zeit Zugluft und Wasser abhalten kdnnen, also funktionstiichtig und geschmeidig
bleiben, reiben Sie die Dichtungen mit Silikondl oder Talkum ein-/mehrmals im Jahr ein. Sollte sich
einmal der Fenstergriff lockern, heben Sie die Deckklappe unter dem Griff an und drehen diese von der
senkrechten in die waagerechte Stellung. Durch Nachziehen der darunter sichtbar werdenden Schrauben
kann der Fenstergriff wieder befestigt werden. An jedem Fenster sind nach der AuBenseite hin so-
genannte Entwésserungsoffnungen, um eintretendes Wasser abzuleiten, angebracht. Diese Entwasser-
ungen sind nur funktionstiichtig, wenn sie offen gehalten werden. Die Entwésserung finden Sie, wenn
Sie den Fliigel Ihrer Fenster 6ffnen und auf die Unterseite des Fensterrahmens vor den 4uBeren Uber-
schlag sehen. Mindestens einmal im Jahr sind alle beweglichen Beschlagsteile zu dlen, damit die Leicht-
gangigkeit und Funktionsfahigkeit erhalten bleibt. TurnusméaRig sollten die Fenster auch nachjustiert
werden, um eventuelle Setzungen der Fensterfliigel rechtzeitig zu beheben, anderenfalls kdme es zu
mechanischen Beeintrachtigungen ggf. auch zum Abschleifen von Arretierungen, sodass letztendlich
auch die Funktion der Beschldge dauerhaft gestort wird. Diese Wartung muss jedoch einer Fachfirma
iiberlassen werden. In den Fenstern sind zur Gewahrleistung eines latenten Mindest-Luftdurchlasses
und zur Verhinderung von Unterdruck bei permanentem Luftabzug Regel-Airs eingebaut. Die Regel-Airs
sind nicht zu verschlieRen bzw. zu blockieren.

Rollladen nicht herunterstiirzen oder oben anschlagen lassen (Hand (iber Hand senkrecht den Gurt
bedienen). Bei Verhakungen keine Gewalt anwenden. Verschieben Sie von auen mit der Hand oder
dem Schraubenzieher die an der Fiihrungsschiene klemmende Lamelle seitlich.




Pflegehinweise

Balkone

Die Balkonbriistung ist eine Stahlkonstruktion mit statischer Funktion. Sie wird durch eine Feuerverzink-
ung bzw. teilweise Pulverbeschichtung vor Korrosion geschiitzt. Briistung und Balkonkasten diirfen nicht
mit aggressiven Diingemitteln in Verbindung kommen. Die Schrauben an der Konstruktion diirfen nicht
gelost werden. Ebenso ist das Anbohren oder Befestigen von Gegenstdnden wie Satellitenanlagen,
Sonnenschutzvorrichtungen, Tischen o. a. nicht maglich. Stellen Sie bitte keine spitzen Gegensténde auf
den Boden. Schwere Gegensténde bitte nicht auf dem Boden entlang ziehen. Zum Schutz der Bewehrung
diirfen keine Bohrungen in der Balkonplatte vorgenommen werden.

Die Regenwasserableitung muss sténdig gewéhrleistet sein. Dazu ist die Funktion von vorhandenen Ein-
laufen und Notspeiern zu priifen und bei Erfordernis sind sie zu reinigen. Eventuelles Laub bzw. Pflanzen-
reste lhrer Balkonpflanzen sind zu beseitigen. Im \Winter ist die Schneedecke zu entfernen.

Fassade

Auf die Fassade ist ein Warmeddmm-Verbundsystem bzw. ein Mehrschichtputz aufgebracht. Um auch
hier die isolierenden und ddmmenden Eigenschaften der Fassadenddmmung dauerhaft gewahrleisten zu
kénnen, ist es nicht zuldssig, an der geddmmten Fassade Klebe- oder Bohrarbeiten vorzunehmen.
Anbauten an den Fassaden unterliegen der Genehmigungspflicht durch lhren Hausverwalter.

Sollte es dennoch zu Beschadigungen kommen, bitten wir diese unverziiglich dem Verwalter zu melden.
Um das Eindringen von Feuchtigkeit in die Warmeddmmung verhindern zu kénnen und damit groR-
flachigen Schaden vorzubeugen, ist eine schnelle Reparatur der schadhaften Stellen erforderlich. Beziiglich
unserer Ausfiihrungen zur Problematik Fassade und Balkone weisen wir darauf hin, dass die Montage von
Markisen oder Schildern die vorherige Zustimmung der Hausverwaltung erfordert und nur in ortsiiblich
angemessener Weise gestattet werden kann.

Pflegehinweise

Laminathoden

Fiir die Beseitigung der taglichen Verschmutzungen Laminatreiniger (z. B. CC-Laminatreiniger) im vor-
geschriebenen Verhéltnis mit frischem Wasser verdiinnen und den Boden mit einem Wischtuch, das in
dieser Losung ausgewaschen und gut ausgewrungen wurde, nebelfeucht wischen. Verwenden Sie nur
sauberes Wasser, damit kein Schmutz in die Pflegeschicht eingeschlossen wird.

Flecken, Absatzstriche, Malstiftfarben etc. mit geeignetem Fleckentferner (z. B. CC-Fleckentferner fiir
Laminat und Parkett) oder unverdiinntem Laminatreiniger und einem kratzfreien weilRen Pad beseitigen.
AnschlieBend mit klarem Wasser nebelfeucht nachwischen, bis die Schmutz und Reinigungsmittelreste
vollstdndig aufgenommen sind.

Beachten und lesen Sie bitte immer vor Gebrauch eines Pflegemittels die Gebrauchsanweisung des
jeweiligen Produkts.

Allgemeine Hinweise

Belassen Sie den Laminatboden nie {iber ldngere Zeit feucht oder gar nass, da der Boden im Kanten-
bereich Feuchtigkeit aufnehmen und dabei die Form veréndern (quellen) oder vergrauen kann. Bei der
Reinigung achten Sie deshalb bitte stets darauf, dass Sie entweder trocken (mit Mop, Haarbesen,
Staubsauger) oder lediglich nebelfeucht (mit gut ausgewrungenen Tiichern) wischen und keine ,,Pfiitzen”
auf dem Boden verbleiben.
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Versiegeltes Parkett

Die Versiegelung mit hochwertigen, losungsmittelarmen Dispersionslacken ist das gebrauchlichste
Verfahren zum Schutz der Parkettoberflache. Es verhindert das Eindringen von Schmutz und erleichtert
die Reinigung und Pflege, macht den Boden aber nicht wasserdicht. Kleinere UnregelmaRigkeiten in der
Versiegelung sind nicht ganz auszuschlieRen. Die Gebrauchstiichtigkeit und der optische Gesamt-
eindruck werden dadurch aber nicht beeintréachtigt.

Erstpflege

Beginnen Sie mit der groben Reinigung des Parketts. Entfernen Sie groben Schmutz, wie z. B. Sand-
korner und kleine Steinchen. Problemlos kénnen Sie Ihr Parkett dann mit einem feinen, weichen Besen
oder mit einem Staubsauger (am Besten mit extra Parkettdiise) reinigen. Zusatzlich wischen Sie den
Parkettboden sorgféltig mit einem feuchten Tuch. Die Pflege und der Schutz werden durch ein
geeignetes Fliissigwachs auf umweltfreundlicher Basis erreicht. Bei der ersten Anwendung wird das
Flissigwachs mit einem Vliestuch auf dem trockenen, vorher sorgféltig gesduberten Parkettboden diinn
und gleichmaBig aufgetragen. Nicht einreiben! Nach Ablauf der vorgegebenen Zeit entsteht eine
schiitzende, seidenmatte Schicht. Dieser Vorgang sollte ggf. wiederholt werden. Nach dem Trocknen
kann durch Polieren zusétzlicher Glanz erzeugt werden.

Laufende Reinigung und Pflege

Staub und Schmutz entfernen Sie mit einem feinen, weichen Besen oder Staubsauger. Geben Sie
geeigneten Parkettreiniger in frisches Wischwasser und wischen Sie den Holzboden feucht. Bitte
wischen Sie lhren Holzboden niemals mit einem nassen Lappen. Verwenden Sie nur sauberes \Wasser,
damit kein Schmutz in der Pflegeschicht eingeschlossen wird. Nach dem feuchten Wischen kénnen Sie
ggf. mit einem Mopp oder Blocker den gewiinschten Glanz erzeugen.

Elastische Bodenbeldge

Fiir die Beseitigung der téglichen Verschmutzungen wird das entsprechende Pflegeprodukt (z. B. CC
Bodenglanz) im vorgegebenen Verhaltnis verdiinnt und der Boden mit dieser Reinigungslésung gewischt.
Bitte beachten Sie die vorgegebenen Dosierungshinweise des Produkts — nicht Giberdosieren.

Hartnackige Flecken und Gummiabsatzstriche, die nicht mit den Methoden der laufenden Reinigung und
Pflege beseitigt werden kdnnen, lassen sich z. B. mit dem universellen Fleckentferner CC-Elatex in Ver-
bindung mit einem Tuch oder kratzfreien Pad entfernen. Da das Produkt auch Pflegefilme anldst, ist die
behandelte Stelle nach Entfernung von Schmutz und Reinigungsmittelresten durch Wischen mit einem
mit dem Einpflegeprodukt angefeuchteten Tuch zu sanieren.
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Natursteinboden und Fensterbanke

Neu verlegte Boden zeigen héufig einen ,,grauen Schleier”. Hierfiir hat sich als Reinigungsmittel z. B.
Zementschleier-Entferner von Thompson bewahrt. Scharfe Mittel wie Sauren, auch in stark verdinnter
Form, diirfen nicht genommen werden, ansonsten nur feucht wischen oder spezielle Steinpflegemittel
verwenden.

Behandeln Sie Kalksteine (z. B. alle Marmorarten) niemals mit Sduren wie Essig oder Essigwasser. Aus
dem gleichen Grund sollten Blumentdpfe auf Marmorfensterbénken nur auf Untersetzern stehen. Das
durchlaufende GieBwasser enthalt Humusséuren, die Flecken und Rénder verursachen.

Teppichboden

Es geniigt die regelméalige Pflege durch Staubsaugen. Zwischenreinigungen bei ,,LaufstraRen” sollten
mit fllissigen Teppichschaumreinigern nach Anweisung erfolgen.

Fliesen und Dichtungsfugen

Die Fliesen in Bad und Kiiche kénnen mit tiblichen Haushaltsreinigern gereinigt werden. Wachsen und
Olen sollte nicht erfolgen. Die Silikonfugen bitte immer sauber halten. Die Fugen sollten nach dem
Duschen oder Baden mit klarem Wasser abgespiilt und regelméRig mit z.B. Essigreiniger gereinigt und
nach der Reinigung mit klarem Wasser nachgespiilt werden, danach mit einem feuchten Tuch iiber-
wischen, aber nicht trocken reiben. Bitte verwenden Sie keine Scheuermittel zur Reinigung.

Aluminiumflachen, Fenster, Tiiren, Fensterbédnke aus Alu

Wischen Sie die Flachen nur mit einem feuchten Lappen ab oder verwenden Sie ein mildes Reinigungs-
mittel. Bei starker Verschmutzung benutzen Sie bitte ein Autopflegemittel fiir Aluminium oder Kunststoff-
schwamme mit eingelagertem Abrasivum (im Fachhandel). Verboten sind alle Mittel mit oxydlésender
Wirkung, wie sie fiir andere Metalle {blich sind. Verwenden Sie keinesfalls \Waschlappen und
mechanisch wirkende Mittel. Auch Essig oder Essigwasser beschadigt das Aluminium: Es entstehen
Flecken, die sich nicht wieder entfernen lassen. Zur Konservierung kann Vaseline als hauchdiinner Film
aufgetragen werden. Dies schiitzt auch gegen aggressive Stoffe aus der Luft, die langfristig die
Oxydationsschicht zerstéren konnen.

Fenster

Reinigen Sie bitte an Ihren neuen Fenstern nicht nur das Glas, sondern auch den Rahmen. So kénnen Sie
den Gebrauchswert erhéhen. Benutzen Sie zum Reinigen des Kunststoffrahmens iibliche Reinigungsmittel
ohne anlésende und scheuernde Bestandteile.

Wohnungseingangstiir / SchlieBzylinder
Zur Reinigung der Wohnungseingangstiiren empfehlen wir Ihnen einen handelsiiblichen Universalreiniger

(bitte keine Scheuermittel).

Der SchlieBzylinder lhrer Wohnungstiir sollte in regelméRigen Abstanden behandelt werden (i. d. R. 1T x
jahrlich). Ohne Pflege zeigen sich in den Profilzylindern schon nach kurzer Zeit Abnutzungsspuren und
extremer Verschleil3. Falsche Pflege ist zum Beispiel, wenn Riicksténde bildende Mittel zum Einsatz
kommen, die zum Verharzen fiihren, wie etwa Ol oder Graphit.
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Je leichtgéngiger ein Schliissel ist, desto geringer ist auch der Verschleill im Zylinder. Die Hersteller
von Profilzylindern haben in langen Testreihen geeignete Mittel, in aller Regel Spray, gesucht und
gefunden. Es gibt kein einziges Spray, dass fiir alle Sorten Zylinder verwendet werden kann. Es sollte
nur das, vom Hersteller vorgegebene Spray bzw. Pflegemittel zum Einsatz kommen. Dies garantiert
lange Wartungszyklen und geringen Verschleil® mit langer Lebensdauer. Schmutz am Schliissel kann zu
Beeintrachtigungen fiihren.

Tiirblatter und Zargen

Wischen Sie mit einem feuchttrockenen Lederlappen in Faserrichtung. Stellen Sie die Tiirbander bei
klemmenden Tiiren nach (Tiire aushangen, entsprechendes Band herein- oder herausdrehen).

Lackierte Flachen

Wischen Sie die Anstriche feucht ab (evtl. milde Reinigungsmittel verwenden). Behandeln Sie die Fldchen
niemals mit Farbverdiinnern, Nitritverdiinnung oder &hnlichen Losungsmitteln. Auch Scheuermittel wie
LATA" oder ,VIM" greifen die Oberflache an.

Glas-, Keramik- und Emailleflachen

Verwenden Sie ausschliellich spezielle Reinigungsmittel.

Armaturen in Bad und Kiiche

Nach dem Verdunsten der Wassertropfen auf der Oberflache der Armaturen bleiben Flecken zuriick. Sie
sparen sich Arbeit, wenn Sie es sich zur Gewohnheit machen kdnnen, bei leichten Verschmutzungen die
Oberflache mit Seife und einem nassen Lappen zu reinigen, abzuspiilen und mit einem weichen Tuch
trocken zu reiben. Sie diirfen auf keinen Fall Scheuermittel, kratzende Schwamme, Salzséure, Kalk- Gips-
oder Zementloser, Losungsmittel oder andere sdurehaltige Reiniger, d. h. sog. Kalkentferner bzw. Essig-
reiniger verwenden. Aufgrund der Vielzahl der Haushalts-, Badezimmer- und sonstiger Spezialreiniger und
deren sich dndernden Rezepturen raten wir von deren Benutzung ab.

Sanitérobjekte / Heizkorper

WC und Waschbecken sowie Heizkdrper sind mit handelsiiblichen Haushaltsreinigern zu pflegen.
Bitte vermeiden Sie kratzende und scheuernde sowie stark dtzende Reiniger.

Balkone

Die Balkonkonstruktion soll mit einer milden Seifenlauge gereinigt und danach mit klarem Wasser
abgespiilt werden. Die Verwendung von harten Reinigungsmitteln wie Hartschaum, Topfkratzer, Stahl-
wolle o. a. ist unzuldssig, sie hinterlassen irreparable Kratzer auf der Oberflache. Die Balkonbriistungs-
platten diirfen nur ganzflachig gereinigt werden, da sonst Flecken auf der Oberflache entstehen. Zur
Reinigung des BalkonfuBbodens verwenden Sie bitte beim Wischen ein Bodenpflegemittel, welches
dem Wischwasser zugesetzt wird. Dies betrifft nicht die Balkone mit Holzdielung. Bitte beachten Sie,
dass das Pflegemittel auf Seifen- oder Polymerbasis hergestellt wurde. Der Einsatz einer Mehrzweck-
emulsion ist ebenfalls mdglich. Bitte verwenden Sie keine sauren Reinigungsmittel, wie z. B. essig-
haltige Haushaltsreiniger oder WC-Reiniger.



Auftretende Mangel sind folgendermal3en zu unterscheiden:

Abnahmemangel

Unter Abnahmeméngel werden in der Regel diejenigen Mangel verstanden, die zum Zeitpunkt der
Abnahme festgestellt werden. Diese werden in einem Abnahmeprotokoll schriftlich aufgelistet und in
einer angemessenen Frist, welche im Abnahmeprotokoll festgehalten wird, beseitigt. IVlit der Abnahme
verliert der Kaufer sein Méngelbeseitigungs- und Minderungsrecht gemaR 88 633, 634 BGB, wenn er
die Bauleistung trotz Kenntnis vorhandener Mangel abnimmt (8 640 Abs. 2 BGB) und diese nicht im
Abnahmeprotokoll schriftlich aufgelistet werden.

Restarbeiten

An dieser Stelle der ergénzende Hinweis, dass in den Abnahmeprotokollen auch Restarbeiten fest-
gehalten werden, welche zum Zeitpunkt der Abnahme der Wohneinheit noch ausgefiihrt werden miissen
(z. B. Treppenhausanstrich, AuRenanlagen, etc.), aber den Bezug der Wohneinheit nicht behindern.

Gewadhrleistungsmangel

Unter dem Begriff Gewahrleistungsméngel sind diejenigen Méngel zu verstehen, die zum Zeitpunkt der
Abnahme und Ubergabe der Wohneinheit an den Kaufer noch nicht vorhanden waren. Darunter fallen
auch versteckte Mangel, welche bei der Abnahme nicht festgestellt werden konnten.

Der Gewahrleistungsanspruch richtet sich nach dem BGB und den kaufvertraglichen Bestimmungen. Die
Verjahrungsfrist betragt bei Erwerb einer Wohneinheit in der Regel 5 Jahre (BGB). Fehlerhafte Bedienung
bzw. ausbleibende Wartung und Pflege (z. B. bei Aufziigen) fiihren zum Verlust des Gewahrleistungs-
anspruches. Silikonfugen sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewahrleistung. In diesem
Zusammenhang ist zu beachten, dass auf wartungsintensive Gegensténde, wie zum Beispiel Leucht-
mittel etc. die Gewahrleistungsfrist eingeschrénkt ist (z. B. sechs Monate oder auch 1 Jahr).

Die technische Geb&udeausriistung gehdrt dem allgemeinen Verstdndnis nach zum Bauwerk.
Jedoch unterliegen einzelne Teile, wie z. B. Pumpen oder Motoren, den Garantieleistungen des
jeweiligen Herstellers. Diese betragen ca. 6 - 12 Monate. Der einbauende Unternehmer kann,
sachgerechter Einbau vorausgesetzt, nicht iiber diese Frist hinaus haften. Aus Erfahrung lasst sich
jedoch feststellen, dass die Haltbarkeit sogenannter beweglicher Teile im Durchschnitt wesentlich
hoher liegt als die gewahrte Garantie. Die Funktionen, die beim Neuzustand lhres Hauses oder lhrer
Wohnung erreicht werden, kénnen wahrend der Nutzungsdauer nur erhalten bleiben, wenn eine
entsprechende Wartung, Inspektion und Instandsetzung in dblichen und vorgeschriebenen Intervallen
durchgefiihrt wird. Sinnvoll sind dabei feste Wartungsvertrdge. Unabhéngig von notwendigen
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten sind regelméRige Kontrollen das beste Mittel zur Schadens-
friiherkennung.




Der Verkaufer ist ausschlieBlich fiir die Leistungen gemal} Kaufvertrag / Baubeschreibung verantwortlich.
Gewabhrleistungsanspriiche in lhrem Sondereigentum sind dem Verkaufer immer schriftlich anzuzeigen.
Dabei ist es wichtig, den vermeintlichen Mangel sehr genau zu beschreiben. Sollte sich herausstellen,
dass der geriigte Mangel kein Gewahrleistungsmangel ist (sondern ein Gebrauchsmangel) oder die
Beeintréchtigung auf fehlerhafte Wartung zuriickzufiihren ist, tragt der Kaufer die durch die Bearbeitung
des Vorgangs entstandenen Kosten.

Mangelanzeigen hinsichtlich Ihrer Sonderleistungen richten Sie bitte an Ihren Auftragnehmer.
Méngel im Gemeinschaftseigentum sind Ihrer Hausverwaltung zu melden. Diese veranlasst und {iberwacht
die Abstellung.

Gebrauchsméngel

Dies sind Méngel, die nach der Abnahme und Ubergabe der Wohneinheit an den Kaufer durch die
Benutzung des Objektes (z.B. beim Einzug) verursacht werden. Diese Mangel hat der Kdufer / Nutzer
der Wohneinheit selbst zu beseitigen, Anspriiche gegeniiber dem Verkdufer bestehen nicht. Dies
gilt auch dann, wenn sich der Verursacher des Mangels nicht feststellen lasst, da der K&ufer mit der
Abnahme von Gesetzes wegen die Gefahr, den Nutzen und die Lasten fiir die Wohneinheit (ibernimmt.

Inspektion und Wartung

Lebensdauer eines Hauses

Die Lebensdauer eines Hauses wird von seiner Nutzung, Wartung, Pflege und Instandhaltung beeinflusst.
Durch regelméBige Wartung, Instandhaltung und Erneuerung seiner Bauteile und technischen
Einrichtungen konnen Sie die Gesamtlebensdauer eines Hauses praktisch beliebig verldngern. Die
wirtschaftliche Lebensdauer eines Hauses (80 —100 Jahre) ist allerdings nicht identisch mit der Lebens-
erwartung aller seiner Bestandteile. Wahrend dieser Zeit miissen verschiedene Bauteile, wie zum
Beispiel Fenster, Wasserleitungen oder Heizkessel, aus Alterungsgriinden zum Teil mehrfach aus-
getauscht werden. In der Wohnungswirtschaft wird die Lebensdauer einer Wohnanlage mit 80 Jahren
angesetzt. Dieser Zeitraum bildet auch die Grundlage fiir Instandhaltungsplane mit Zeitangaben, die
Auskunft dariiber geben, wann Erneuerungen und Reparaturen regelmaRig durchgefiihrt werden miissen.




Fiir die Werterhaltung Ihres Eigentums ist es wichtig, dass regelméRige Inspektionen und Wartungen
erfolgen. Die Besitzer von Eigentumswohnungen sind sogar durch Gesetz verpflichtet, fiir Erhalt und
Instandsetzung des Gemeinschaftseigentums regelmaRig Riicklagen zu bilden. Nur durch regelméRige
Inspektion und Wartung kann eventuellen Schéden rechtzeitig vorgebeugt werden. Dabei sollten Sie
beachten, dass der Hersteller Ihres Hauses nicht fiir Mangel und Schaden in die Gewahrleistungspflicht
genommen werden kann, wenn diese aus unterlassener oder unzuldnglicher Instandhaltung und
Wartung bzw. aus Abnutzung herrithren. Auch normaler Verschlei® und gewdhnliche Alterung sind
keine Mangel, die dem Hersteller oder VerduRerer anzulasten sind. Die Verjahrungsfristen fiir Gewahr-
leistungsmangel richten sich nach dem BGB und den kaufvertraglichen Bestimmungen.

WartungsmafBnahmen

Aus Sicherheitsgriinden miissen bestimmte Anlagen (z. B. Heizung, Aufzug) regelméRig vom Fachmann
gewartet werden. Welche Einrichtungen zu warten sind, ist jeweils vom Einzelfall abhangig. Als Anhalts-
punkt finden Sie nachfolgend eine Auflistung wartungspflichtiger und wartungsbediirftiger Anlagen.
Fiir die Heizungsanlage ist eine Vollwartung inkl. Station, Speicher, Umwaélzpumpe im Rahmen eines
Wartungsvertrages abzuschlieBen. Um den Wert und die Funktionsfahigkeit [hrer Immobilie langfristig
zu erhalten, miissen Sie mit bestimmten Kosten rechnen. Bei Eigentumswohnungen wird durch das
Wohnungseigentumsgesetz die Instandhaltung des gemeinschaftlichen Besitzes vorgeschrieben. Der
Verwalter ist verpflichtet, aus regelmaBigen Zahlungen der Eigentiimer Riicklagen fiir Wartung und
Instandhaltung zu bilden oder nach Anfall durch Sonderumlage direkt abzufordern.

Wartungspflichtige Anlagen, wenn vorhanden:

* Brandschutzklappen u. a. fiir Wohnungen, Miillraum, Keller, Garage
* Garagenliiftungen und/oder CO-Warnanlage

* Blitzschutzanlagen (insbesondere fiir Garagen)

e Entrauchungsanlagen

* Brandmeldezentralen

* Personenaufziige

* Rolltore

* Kipptore

* Steigleitung Trocken

* Brandschutztiiren / Feststellanlagen

Fiir wartungspflichtige Anlagen sind Wartungsvertrage durch die Hausverwaltung abzuschlieen.
Bei Missachtung entfallt der Gewahrleistungsanspruch.




Wartungsbediirftige Anlagen, wenn vorhanden:

* Rauchmelder (Hand-, Neben- und Hauptmelder)
* Heizungsanlage

* Brauchwasseranlagen

* Schmutzwasser-Hebeanlagen

* Regenwasser-Hebeanlagen

* Déacher

* Dosieranlagen zur Wasserbehandlung

* Druckerhéhungsanlage

* Elektrische Rohrbegleitheizungen

* Elektrisch gesteuerte Rauchrohr-Drosselkappe
* Rauchgas-Ventilatoren

* Regelanlagen

e Stérmeldeanlagen

* Feuerldschpumpen

e Schrankenanlagen

* Fenster / Tiiren

Nachfolgende Checkliste soll als Leitfaden fiir eine ordnungsgeméRe Kontrolle dienen.
Sie erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Nicht alle hier beispielhaft
aufgefiihrten Einrichtungen miissen in Ihrer Wohnung vorhanden sein.



An alles gedacht? - Checkliste

Diese Checkliste soll als Leitfaden fiir eine ordnungsgemal3e Kontrolle dienen. Sie erhebt keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit. Nicht alle hier beispielhaft aufgefiihrten Einrichtungen miissen in lhrer Wohnung
vorhanden sein.

Bauteil monatl.| 1/2Jahr | 1 Jahr | 2 Jahre | Jahre | Bemerkungen

Wasserleitungen, kalt/warm

Absperrventile 1 x schlieBen und 6ffnen >< siehe Seite 11

Sanitarinstallation

Perlatoren reinigen, eventuell erneuern > siehe Seite 10
Brausekdpfe mit Essig und Biirste reinigen >< siehe Seite 10
Badliifter, Filter reinigen >< siehe Seite 7
Geruchsverschliisse reinigen siehe Seite 10
wenig benutzte Ablaufe mit Wasser fiillen | e siehe Seite 10
Heizung
Heizkorper entliiften > siehe Seite 8
Heizkorperlamellen und Konvektoren reinigen >< siehe Seite 16
Dach / Balkon
Bekiesung priifen, Bewuchs, Laub entfernen >
Regenrinne, Entwésserungen reinigen >< siehe Seite 13
Lotnahte/Muffen auf Dichtheit priifen ><
dauerelastische Fugen auf Dichtheit priifen ><
dauerelastische Fugen erneuern 5
Elektroanlagen
Betétigung Priiftaste “T" des Fehlstrom- . .
he Seite 9
schutzschalters >< siehe Seite
Rollladen
Gurte priifen, ggf. warten >
siehe Seite 12

Anschlagstifte priifen, ggf. warten ><




Bauteil monatl.

1/2Jahr

1 Jahr

2 Jahre

Jahre

Bemerkungen

Fenster

Dichtungen priifen, ggf. warten

Beschlage priifen, ggf. warten

Wetterschutzschienen reinigen

Abflussschlitze 6ffnen

Befestigungsschrauben von Griffen anziehen

XXXXX

Fliigel einjustieren

X

siehe Seite 12

Wohnungseingangstiiren

Dichtungen priifen, ggf. warten

X

Beschlége priifen, ggf. warten

Befestigungsschrauben von Griffen anziehen

SchlieBzylinder pflegen

siehe Seite 15

Fugen an Fliesen und Naturstein

Fugen priifen

Silikonfugen Wanne/Dusche priifen

Silikonfugen in Wand-u.Bodenixel priifen

XXX (XXX

siehe Seite 11
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